ИНФОРМАЦИЈА
Пословни комплекс Нови Сад,  Арсе Теодоровића бр. 5 

1. ОПШТИ ПОДАЦИ    
	 Град /Улица / кућни број   
	Нови Сад, Арсе Теодоровића бр. 5

	Опис непокретности
	Пословни комплекс чине: 

· Пословна зграда на четири етаже са припадајућим инвентаром и то:

· магацински простор у подруму, укупне корисне површине 559,94 м2 (део од укупне површине 1.015,90м2)
· пословни простор у приземљу, укупне корисне површине 830,82 м2 (део од укупне површине  1.052,86м2
· пословни простор на 1. спрату, укупне корисне површине  1173,21 м2 (укупна површина 1. спрата)

· пословни простор на 2. спрату,  укупне корисне површине 1167,10 м2 укупна површина 2. спрата)

·  19 паркинг места у дворишту Пословног комплекса

·  Гаража у дворишту Пословног комплекса површине у основу 72 м2 корисне површине 59  м2
·  Катастарска парцела број 9930 КО Нови Сад 1 на којој се налазе горе поменуте непокретности
·  Катастарска парцела 9938/2 КО Нови Сад  површине 150м2 
Списак обавезног/припадајућег инвентара приказан у Информацији тачка 4, а ОПЦИОНО додатни инвентар се може дати закупцу на коришћење уз наканду 

	Делатност/намена
	· Канцеларијска/ административна/ИТ делатност у канцеларијском простору у Пословној згради
· Смештај робе у магацинском простору у Пословној згради и Гаражи (није дозвољено одлагање запаљив материја/материјала) 
· Услужна делатност (креативне радионице или радионице са тихом/мирном делатности (без коришћења бучних машина-ткање,поправка бицикла,израда кључева, поправка обуће и слично) у Гаражи
· Паркирање возила на Паркинг простору
· катастарска парцела 9938/2 КО Нови Сад  површине  150м2 у функцији одржавања/прегледа  Пословне зграде

	Временски период давања у закуп
	 До 01.09.2026. године
Ограничење: Могућност уласка у посед 19.05.2025. године

	Услов за подношење понуде 
	Понуда за Пословни комплекс у целини

	Општи и пројектно-технички подаци  о непокретности
	· Пословни комплекс у функционалном стању;
Материјални недостаци:
· Канцеларија број 74 на другом спрату централна страна Пословне зграде недостаје спољни зид, закупац може да изврши радове на постављању зида о свом трошку и без права потраживања од Закуподавца  уз претходну сагласност Закуподавца
· Гаража нема тоалет, нема инсталације грејања, воде и канализације.

Фотографије и скице приказани у тачки 2 и 3 Информације 
· Пословни комплекс се даје у закуп без физичко-техничког обезбеђење( ФТО) 

· Пословна зграда поседује електричне и водоводне и грејне инсталације,  канализацију, телефонске парице. 


	Ограничења и услови закупа/коришћења
	· Обавезе Закупца:
·  да плаћа Закупнину и пратеће Трошкове наведене у овој Информацији
· уз Уговор закључује и Споразум о антикорупцијском понашању, Споразум о безбедности и здрављу на раду, заштити животне средине и заштити од пожара за закуп пословног простора (HSE  споразум);
· да се придржава интерних аката Друштва: Стандарда друштва Заштита од пожара и експлозија (SD-09.02.01), Упутство правила заштите од пожара (UP–09.02.01-002); 
· редовно (текуће) техничко одржавање врши Закупац о свом трошку;
· у случају извођења радова (радове на текућем оджавању,  побољшању, преправци, адаптацији,  инвестиционом и/или хаваријском одржавању и/или улагању у Пословни комплекс /на делу Пословног комплекс, истицање фирме/ постављање реклама) од стране Закупца:

· oбавезна претходна сагласност и надзор Закуподавца;
· сви радови (на побољшању Пословног комплекса у вези са делатношћу Закупца) морају бити извршени на терет Закупца, без права на надокнаду од стране Закуподавца;

· за случај да је неопходно исходовање одређених одобрења (нпр. Решење о одобрењу за извођене радова, Грађевинска дозвола) кроз поступак обједињене прoцедуре, Закуподавац је Инвеститор, а Закупац финансијер и подносилац захтева, а на основу Пуномоћја датог од стране Закуподавца;
· самостално пријављује, плаћа и по престанку закупа одјављује: ПТТ услуге и услуге интернета, пријављује и плаћа накнаду за унапређење и заштиту животне средине и одржава хигијену у Пословном комплексу / ОПЦИОНО услугу одржавања хигијене може да врши Закуподавац, а да се Закупцу префактурише овај трошак;

· да се у односу на простор који није предмет закупа опходи са пажњом доброг домаћина, да их не оштети приликом коришћења Пословног комплекса и да омогући приступ Закуподавцу;
· да хаваријскo одржавање пријављују се на:  jasmina.jurjevic@nis.rs или путем телефона: 064/888 14 47;
·  да се просторије број 71а и 80 на другом спрату Пословне зграде  не користе за било какво одлагање робе, намештаја - излаз на кров и да омогући приступ Закуподавцу у овим просторија ради изласка на кров;

· Обавезе Закуподавца
· Ванредно (хаваријско) одржавање је обавеза и трошак Закуподавца;
· да спроводи планске прегледе стања предмета закупа односно Пословног комплекса и то: 

·  редовне законске активности на провери електричних и громобранских инсталација)  редован преглед и сервис противпожарних апарата,и хидраната 

·  редован сервис трафо станице, (редовне контроле уз израду припадајућих Извештаја)

·  редован сервис клима уређаја предмет закупа

·   Клима уређаји су обавезан/припадајући инвентар и чине предмет закупа а канцеларијски намештаја и остала опрема су ОПЦИОНО (уколико су потребни Закупцу) – накнада за инвентар се обрачунава у висини од 1% књиговодствене вредности (покретна имовина) приказано у табели ове информације; 
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Пратећи трошкови за Пословни комплекс
	Врста трошка:
	Начин обрачуна

	
	грејање
	на основу рачуна испоручиоца услуге 

	
	електрична енергија
	на основу рачуна испоручиоца услуге 

	
	комуналне услуге (вода, канализација, изношење смећа) 
	на основу рачуна испоручиоца услуге 

	
	димничарина
	По основу рачуна испоручиоца услуге 


2. ФОТОГРАФИЈЕ
Спољашњи изглед Пословне зграде
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Подрум
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ПРИЗЕМЉЕ
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ПРВИ СПРАТ
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Други спрат
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     Гаража

Гаража
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3. СКИЦE
Подрум
[image: image13.png]



	подрум
	површина
	назив просторије

	1
	21,51
	ходник

	3
	301,70
	архива

	17
	29,03
	ходник

	18
	38,84
	остава

	19
	30,41
	магацин 

	20
	14,75
	остава

	21
	12,16
	остава

	21А
	13,00
	радионица

	22
	3,10
	ходник

	23
	23,32
	радионица

	24
	48,64
	радионица

	25
	22,18
	ходник

	25А
	1,30
	предпростор

	укупно
	559,94
	

	укупна површина подрум
	


Скица Приземље
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Легенда  приземље
	приземље
	површина
	назив просторије

	1
	26,29
	канцеларија

	1A
	27,32
	канцеларија

	2
	52,95
	ходник

	3
	35,35
	канцеларија

	4
	17,98
	канцеларија

	5
	6,91
	остава хигијена

	6
	3,28
	женски сан.чвор

	6A
	5,27
	мушки сан.чвор

	6B
	6,51
	кухиња

	7
	15,49
	канцеларија

	8
	14,7
	канцеларија

	8A
	15,22
	канцеларија

	9
	14,51
	канцеларија

	10
	23,56
	канцеларија

	11
	33,28
	канцеларија

	12
	15,67
	канцеларија

	13
	15,74
	канцеларија

	14
	16,02
	канцеларија

	15
	24,33
	ходник

	15B
	3,07
	предпростор

	15C
	5,32
	ветробран

	16
	12,88
	тел.централа

	16A
	3,49
	тел.централа

	16B
	10,14
	тел.централа

	18
	15,35
	портирница

	1L
	18,62
	канцеларија

	2*
	18,63
	канцеларија

	3*
	17,21
	канцеларија

	4*
	20,07
	канцеларија

	5*
	18,54
	канцеларија

	5A*
	13,95
	канцеларија

	5B*
	7,74
	женски сан.чвор

	5C*
	7,2
	мушки сан.чвор

	6*
	11,61
	канцеларија

	7*
	16,48
	канцеларија

	8*
	9,38
	канцеларија

	8A*
	17,85
	канцеларија

	10*
	31,64
	ходник

	11*
	45,32
	ходник са степ.

	12*
	5,63
	архива

	13*
	97,22
	архива

	16*
	43,01
	канцеларија

	17*
	10,09
	канцеларија

	Укупно приземље
	830,82
	


Скица први спрат

[image: image15.png]



Легенда 1. спрат
	први спрат
	за издавање
	назив просторије

	S
	30,46
	ходник

	S/1
	10,25
	ходник

	S/2
	2,28
	предпростор

	S/2/1
	7,71
	канцеларија

	S/2/2
	17,44
	канцеларија

	S/3
	24,53
	канцеларија

	S/4
	13,27
	кафе кухиња

	S/5/A
	6,85
	мушки сан.чвор

	S/5/B
	4,35
	женски сан.чвор

	S/6
	1,18
	остава

	S/7
	6,52
	остава уз S/7/A

	S/7/A
	14,36
	канцеларија

	S/7/B
	6,89
	остава

	S/7/C
	8,86
	кафе кухиња

	S/8
	6,6
	предпростор

	S/9
	32,54
	ходник

	S/9/A
	20,32
	канцеларија

	S/9/B
	177,39
	систем сала

	S/9/C
	47,19
	канцеларија

	S/10
	12,56
	канцеларија

	S/11/A
	39,45
	ходник са степ.

	23
	50,57
	ходник

	23A
	27,9
	ходник

	24
	14,78
	кафе кухиња

	24A
	2,14
	санитарни чвор

	25
	18,81
	канцеларија

	26
	16,21
	канцеларија

	27
	22,49
	канцеларија

	28
	22,91
	канцеларија

	29
	12,38
	канцеларија

	30
	25,54
	канцеларија

	31
	20,91
	канцеларија

	32
	18,16
	канцеларија

	33
	15,76
	канцеларија

	34
	20,89
	канцеларија

	35
	18,3
	канцеларија

	36
	19,69
	канцеларија

	37
	19,91
	канцеларија

	38
	19,72
	канцеларија

	39
	16,82
	канцеларија

	40
	19,98
	канцеларија

	41
	23,91
	канцеларија

	42
	34
	ходник са степ.

	42B
	33,01
	канцеларија

	43
	31,18
	ходник

	43A
	32,89
	канцеларија

	43B
	23,56
	канцеларија

	43D
	15,93
	канцеларија

	44
	14,97
	канцеларија

	45
	31,28
	канцеларија

	46
	15,64
	канцеларија

	46A
	5,27
	мушки сан.чвор

	46B
	3,28
	женски сан.чвор

	46C
	6,91
	чајна кухиња

	46D
	6,51
	остава

	Укупно м2
	1173,21
	


Други спрат 
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Други спрат легенда
	други спрат
	за издавање
	назив просторије

	46
	80,66
	ходник

	46A
	51,96
	ходник

	47
	18,28
	канцеларија

	48
	18,64
	канцеларија

	48A
	16,57
	канцеларија

	49
	18,63
	канцеларија

	49A
	3,6
	предпростор

	50
	23,41
	канцеларија

	51
	25,11
	канцеларија

	52
	17,75
	канцеларија

	53
	20,37
	канцеларија

	54
	20,64
	канцеларија

	55
	16,05
	канцеларија

	56
	18,02
	канцеларија

	57
	18,95
	кафе кухиња

	58
	8,88
	кафе кухиња

	58A
	9,9
	женски сан.чвор

	58B
	8,5
	мушки сан.чвор

	58C
	1,57
	предпростор

	59
	23,88
	сервер сала

	60
	11,27
	кафе кухиња

	60A
	8
	мушки сан.чвор

	60B
	13,8
	женски сан.чвор

	61
	7,54
	остава хигијена

	62
	21,81
	канцеларија

	63
	20,86
	канцеларија

	64
	16,64
	канцеларија

	64A
	12,89
	канцеларија

	65
	20,22
	кабинет

	65A
	20,55
	кабинет

	66
	11,7
	просторија за пр.

	67
	6,33
	улазни хол

	67A
	47,77
	учионица

	67B
	8,92
	предпростор

	67C
	11,91
	канцеларија

	67D
	9,66
	канцеларија

	67E
	11,49
	канцеларија

	67G
	8,67
	канцеларија

	68
	19,59
	канцеларија

	69
	13,28
	канцеларија

	70
	10,17
	канцеларија

	71
	2,67
	остава/изл.кров

	71B
	14,85
	канцеларија

	72
	13,69
	ходник са степ.

	72A
	7,85
	остава

	73
	14,02
	ходник

	74
	20,19
	канцеларија

	75
	20,38
	канцеларија

	76
	20,11
	канцеларија

	77
	16,36
	канцеларија

	78
	21,95
	канцеларија

	79
	22,42
	канцеларија

	80
	11,11
	остава/изл.кров

	81
	12,97
	канцеларија

	82
	2,72
	санитарни чвор

	83
	22,4
	канцеларија

	84
	167,2
	студио

	85
	3,75
	остава

	86
	6,06
	ходник

	87
	3,5
	остава

	88
	28,46
	ходник са степ.

	Укупно м2
	1167,1
	


Гаража 
	Назив
	Површине у основи м2
	Корисне површине м2

	Гаража
	72
	59


Скица
Паркинг простор –гаражни простор
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4
Списак инвентара
а) обавезни део
	naziv sredstva
	      Vredn.nab.

	KLIMA UREĐAJ EI NIŠ
	1.860,03

	KLIMA UREĐAJ TOBI 3200 BR.01927
	1.488,02

	KLIMA UREĐAJ TOBI 3200
	1.539,34

	KLIMA UREĐAJ PANASONIC 12
	11.904,19

	KLIMA UREĐAJ PANASONIC 12
	11.904,19

	KLIMA UREĐAJ PANASONIC 12
	11.904,19

	KLIMA UREĐAJ PANASONIC 12
	11.904,19

	KLIMA UREĐAJ 51-MV-1607
	1.275,45

	KLIMA UREĐAJ TIP CD-TC-23
	1.809,32

	KLIMA UREĐAJ NEO ACS-HLO9FA2
	29.988,00

	KLIMA UREĐAJ SOBA 311
	4.498,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	KLIMA UREĐAJ VEL.12000BTU/ X PROZORSKI
	38.938,00

	ukupno
	557.330,92

	1%
	5573,3092

	Евра/месец (курс117,1396-05.03.2025)
	47,58


б)Списак инвентара опционо
	NAZIV SREDSTVA
	NABAVNA VRE.

	STO RESTORANSKI 80/80 H 2/T KON MET PLOČA IVEROLIT
	1.090,00

	KUHINJSKI ELEMENT SUDOPER
	10.082,73

	KUHINJSKI ELEMENT DONJI
	3.810,77

	KUHINJSKI ELEMENT DONJI
	3.810,77

	KUHINJSKI ELEMENT GORNJI
	3.810,77

	KUHINJSKI ELEMENT GORNJI
	3.810,77

	ČIVILUK STOJEĆI R 0005
	241,47

	STO KLUBSKI PAN
	1.054,84

	REGAL ARHIVSKI 267 T 37 T 7 SA POLICAMA OP
	1.846,57

	REGAL ARHIVSKI 267 T 37 T 7 SA POLICAMA OP
	1.846,57

	REGAL ARHIVSKI 267 T 37 T 7 SA POLICAMA OP
	1.846,57

	FOTELJA 4521
	972,71

	DAKTILO STOLICA 4059/2
	496,88

	DAKTILO STOLICA 4059/2
	496,88

	FOTELJA TVIN
	771,46

	STO RADNI SA TRI FIJOKE
	3.633,34

	REGAL UNIVERZALNI VIŠENAMENSKI-NASTAVLJAJUĆI
	6.155,22

	REGAL UNIVERZALNI VIŠENAMENSKI-NASTAVLJAJUĆI
	6.155,22

	REGAL UNIVERZALNI VIŠENAMENSKI-NASTAVLJAJUĆI
	6.155,22

	REGAL UNIVERZALNI VIŠENAMENSKI-NASTAVLJAJUĆI
	6.155,22

	REGAL UNIVERZALNI VIŠENAMENSKI-NASTAVLJAJUĆI
	6.155,22

	STO RADNI 135X80
	5.450,00

	STO RADNI 135X80
	5.450,00

	STO RADNI 135X80
	5.450,00

	STO RADNI 135X80
	5.450,00

	STO RADNI 135X80
	5.450,00

	STO RADNI 135X80
	5.450,00

	STO RADNI 135X80
	5.450,00

	STO RADNI 135X80
	5.450,00

	ORMAN 6650 HRAST
	1.174,14

	RADNA STOLICA
	7.343,00

	RADNA STOLICA
	7.343,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	STO RADNI 140X80X70
	13.204,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	KASETA MOBILNA ZA RADNI STO SA FIOKAMA
	7.165,00

	FOTELJA KONFERENCIJSKA CRNA BAZA I RN/STOF
	1.680,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	STO RADNI 140X80X70
	11.345,00

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	DAKTILO  STOLICA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	STOLICA KONFERECIJSKA
	2.550,65

	UKUPNO –RSD-NABAVNA VREDSNOT
	789.072,09
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